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| r n
igr hgka, med?gogen oc'ﬁdzﬁ'gg‘q_’ offpgranne, véntar ett av 17
taradhus p-a,a;ti-lblli' din familjs pya hem och hjarta. Med uteplats,
Vel stisk d utsikt 6ver nejden. Dessutom pa
frépd8arkaby station och s& nara Mélaren att ni

_._-"tgger Viksjo golfbana, och fina naturstrak
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- Mot ljuset pa tre plan =

; & RV 1
" \fgrrle«vgnf’riggfhrgo{@;med ljus sogllyfter rummet. Den skyddade uteplatsen i markplan blir en naturlig férldngning av sallskapsrummet

i

L B _;Qf{_,meq.-ﬁégg,ﬂva?KékE@rilj_j:s'_a‘d‘e fénster. Mastersovrummet p& mellanplan leder till en ljuvlig balkong som lockar ut i det fria. | studion =R et Y ot
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= Har &r det baddat for kunglig sémn, med egen balkong! Sondagsfrukost i séngen eller den goda
forsta koppen kaffe ute i solen? De tre sovrummen pa andra plan delar pa en walk in-closet, en

kladkammare och givetvis ett komfortabelt badrum med wc och dusch. Med véart smarthome-
ready dimmersystem satter du ljus efter stamning och érstid.
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valitet fran grunden

| grundutférandet iffredls huset med ett Sentens kvalitetskék och Electrolux vitvaror. Golvet &r av dkta Kéhrs ekparkett i alla
bostadsrum, dessu ]v bjuder hela bottenvaningen pé skon golvvarme. Badrum och hall forses med taliga klinkergolv. Innerddrrarna

kommer fran Diplomatjoch trapporna fran Dromtrappor. Takhdjden ar qutl_ga_2,5 meter pa er

Till alla inredningsval erbjuds handplockade upgrades, sésom rostfria v ror, sp!
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Att duka upp till hemmafest gor gott i sjalen och skapar fina minnen. Den 6ppna ' _:=;- i %= 5
séallskapsytan ger rum att fira arets hogtider med familj och vanner, eller varfor

- inte en enkel och mysig bjudning en kulen hostkvall? §6-mmartid tander ni
grillen och flyttar ut hela kalaset pa tradacket som ;jffnmer manga.
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ukter. Oavsett hur
som tassar in pa morgonen.

ladvéardsdelen med

d ar den skdna golvvarmen
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Valfrihetens kok

Det snyggt designade vinkelkdket med frukostbar ar i grundutférande inrett med vita Sentens
By-luckor. Bankskivorna i laminat kan valjas i fyra kulérer - ljus betong, mérkgra antik, gratonad
ek och marmor. Aven handtagen ar valbara i fyra utféranden: Dill, Wasabi svart, Korint antik och
Brohult svart/krom.

Vitvarorna sdsom kyl, frys, ugn med keramikhéll samt diskmaskin har hdg energiprestanda och
kommer frén svenska Electrolux. Fran var handplockade tillvalskatalog kan ni addera ytterligare
dnskemal for familjens kok. Har finns rostfria vitvaror, en integrerad diskmaskin med lucka i
samma design som koksinredningen och en adel svart bankskiva i granit att valja. Dessutom
erbjuder vi fler fina utseenden for kdksluckorna - lantligt romantiska Herrgérd, eleganta Kust
Design samt City Ask med modern och varm trakansla.

Vilket utseende ni &n véljer sa far ni ett mycket hallbart kok dar funktion och design samspelar
pa basta satt. En bra kamrat i vardagen, helt enkelt.

Sentens By Vit
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Mate rialval - ett urval

Fordelen med en fardigpaketerad bostadsratt ar att man slipper alla val som behdver goras. Men har och dar ar det
kul att fa 14gga till och sitta sin pragel pa det nya hemmet! Darfor erbjuder vi attraktiva tillval for produkter, material
och kulorer. Bland annat finns vart lilla och stora spotlight-paket for stamningsfull belysning. Vitvarupaketet Deluxe
innehaller vardedkande alternativ for kok och bad. Aven badrumsinredningen kan uppgraderas, bland annat med

snygga svarta detaljer.

GOLV STANDARD
KAHRS 3-STAV EK LECCO

KOKSHANDTAG
DILL
KOKSHANDTAG

BROHULT SVART/KROM

GOLV TILLVAL
KAHRS EK NOUVEAU
MATTLACKAD GRA 1-STAV

KOKSHANDTAG
WASABI SVART

TR

BANKSKIVA
LJUS BETONG
MORKGRA ANTIK

GOLV TILLVAL
KAHRS EK MENTON VIT
MATTLACKAD 2-STAV

KOKSHANDTAG
KORINT ANTIK KNOPP OCH
SKALHANDTAG

BANKSKIVA
MARMOR
GRATONAD EK

Som golvmaterial erbjuds ni fina en- och tvastavsparketter i ek frdn Kahrs, i fargerna gratt och vitt. Drémtrappan kan
valjas i svart ask eller i vitt. Innerddrrarna kan bytas mot Diplomat Contour med elegant spegel eller Diplomat Massiv
med fyra speglar. Ledstjarnorna for vara materialval &r hallbarhet, hantverkskvalitet och god finish som tal tidens
slitage. Kénslan att flytta in i ett nybyggt hus &r ndgot alldeles speciellt. Vi vill att den ska dréja sig kvar lange.

VITVAROR STANDARD
ELEKTROLUX EKC6054SOW

VITVAROR STANDARD
ELEKTROLUX KYL ERE7000WR
ELEKTROLUX FRYS EUE7000WL

VITVAROR STANDARD
DISKMASKIN ESF7000W3
TVATTMASKIN EWF7000W2
TORKTUMLARE EDP7000W2

VITVAROR TILLVAL
INBYGGNADSUGN
ELEKTROLUX CKP9000X

0

VITVAROR TILLVAL
ELEKTROLUX KYL ERE9Q000X
ELEKTROLUX FRYS EUE9Q000X

K y
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VITVAROR TILLVAL
DISKMASKIN EEG70001
TVATTMASKIN EWF8000W2
TORKTUMLARE EDH8000W2

VITVAROR TILLVAL
INBYGGNADSHALL
ELEKTROLUX HOF8000

VITVAROR TILLVAL
INTEGRERAD DISKMASKIN
ELEKTROLUX EEZ9000

VITVAROR TILLVAL
DISKMASKIN EEZ9000
TVATTMASKIN EWF9000W2
TORKTULARE EDH9000W2



Planlosningar

En val utnyttjad lagenhet pa 135 kvm.

Direkt vid entrén far du kontakt med ldgenhetens
traddgérdssida som ger Idgenheten en ljus och rymlig
kénsla. Trappen som ar navet i lagenheten ar placerad
direkt innanfor hallen och i anslutning till koket som ar
lagenhetens hjarta.

UTEPLATS

Sovrum 3
8.8m

G6

[

Klk.
3.7 m

Sovrum 2
8m*

G6

=

Wc/Dusch
2.% m

]

Sovrum 1
10.7 m*

Detta far en praktisk betydelse nar du rér dig
genom lagenhetens olika vaningar. Den 6ppna
planlésningen mellan kdk och vardagsrum bidrar till
ett luftigt rum p& drygt 30m2. Bardisken avgransar
pa ett naturligt sitt men bevarar dndé luftigheten i
rummet.

En vaning upp finns tre sovrum samt utrymmen
for bra forvaring med bade kladkammare

och garderober. En toalett ar placerad mellan
foraldrasovrum och barnens rum.

Vidare en vaning upp sa& mots du av en inredningsbar
vindsvaning med plats for eventuellt “atelje” och
“studio”, eller hur du vill utnyttja vaningen. Dessutom
finns plats for ytterligare forvaringsmojligheter.

“Atel j&”
16.1 m*
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Att bo i en bostadsratt

Kopprocess

Véra bostader siljs alltid till fastpris, utan nagra till-
kommande kostnader for méklararvoden eller liknande.
Om du planerar att kdpa en bostad ar det viktigt att

du kontaktar en bank sa att du kan ansdka om ett
l&nel6fte. Banken gor en personlig prévning av dig som
l&ntagare, hjalper dig med boendekostnadskalkyl fér
att ni tillsamman skall f& en bra inblick i dina boende-
kostnader. Nar du har ett beviljat I&nel6fte fran banken
har du férutsattningarna for att ingé ett férhandsavtal
om kop av bostadsratt. | samband med det betalas
ofta ett forskott till bostadsrattsforeningen, ett forskott
som skyddas genom en s.k. forskottsgaranti utstalld av
forsakringsinstitut (Gar-bo).

Bostadsrattsforeningen

Lica fastigheter startar bostadsrattsféreningen och
foljer den under produktionen till fardigstallandet och
fram tills dess att slutfinansieringen upphandiats.
Banken som finansierar bostadsrattsforeningens
byggnadskreditiv kanner val till bostadsrattsféreningens
ekonomi. Bostadsrattsforeningens kostnadskalkyl och
ekonomiska plan granskas av intygsgivare som ar god-
kadnda av Boverket. Bostadsrattsféreningens styrelse
ansvarar for att teckna avtal for den ekonomiska och
tekniska férvaltningen.

Bostadsrattsforeningens ekonomi

Vi utvecklar vara bostadsrattsprojekt baserat pa att
bostadsrattsféreningen skall fa en Idngsiktigt stabil
och sund ekonomi. Det innebar en val avvagd relation
mellan insatser, upplatelseavgifter, féreningens 1an
och Ianevillkor. Féreningens ekonomiska plan &r
grunden till bostadsrattsforeningens ekonomi, den
tas fram infor att uppldtelseavtal skall tecknas.

Den ekonomiska planen far i visentliga delar inte
avvika frén den tidigare forhandskalkyl som ocksé
den granskas av Boverkets intygsgivare.

Om négra av bostaderna vid tiden for inflyttning skulle
vara osalda ansvara Lica fastigheter for att betala de
arsavgifter och finansieringskostnader som &r knutna
till att dessa lagenheter, fram till tilltradet kan ske och

insatserna betalts. Det innebar att bostadsratts-
féreningens ekonomi inte paverkas for det fall att
alla lagenheter inte tilltrads exakt vid fardigstallandet.

Slutbesiktning

For att du ska kanna dig trygg med att allt fungerar
innan du flyttar in kommer du att kallas till slutbesiktning
av din bostad. Besiktningen genomfors av en opartisk
besiktningsman pé uppdrag av bostadsrattsféreningen.
Besiktningsmannen granskar s& att totalentreprenéren
levererat huset och bostaderna i enlighet med vad som
avtalats i totalentreprenadkontraktet mellan bostads-
rattsforeningen och totalentreprendren.

2-arsbesiktning

Efter tva ar gors en 2-arsbesiktning av bostadsratts-
foreningens hus och din bostad. Det ar en del utav
garantiprocessen i entreprenadkontraktet mellan
bostadsrattsforeningen och entreprendren.

| samband med det besdker man ocksd samtliga
lagenheter for att kontrollera om det har uppkommit
négra garantifel sedan slutbesiktningen. For det fall fel
identifieras kommer de att dtgérdas av entreprendren
efter att besiktningen slutforts.

Garanti

Enligt de allmdnna bestammelserna for totalentre-
prenader (ABT) &r garantitiden for byggnadsarbeten
fem ar. Skulle nagra fel uppstéa efter att 2-ars
besiktningen genomforts ar det viktigt att ni som
kund hor av er till bostadsrattsféreningens styrelse
sd att felet kan anmaélas till totalentreprendren. Nagon

besiktning av huset eller bostdderna gors inte efter 5 ar.

Valkomna till Ormbacka!

| familjevanliga och grona Ormbacka ar det nara till allt. Har

ar det gangavstand till forskolan, skola F-6 for de aldre, till
Veddesta kommande handelsomrade (Barkaby City) mm.

Hit &r det bra kommunikationer och med buss och pendeltag
tar man sig snabbt dit man behdver.

Bara n&gra minuter bort finns populéra Viksjé Golfklubb med
stor fin golfbana och bra restaurang. For den [6psugne ar det
bara att snéra pa sig skorna och ta klivet utanfér bostaden
s& &r du i I6pspéaret inom ndgon minut. Inom géngavsténd
finns tex Komethallen som erbjuder gym samt tennis.

En mangd fina gang- och cykelvagar binder samman
Jarfalla kommun, har ar det aldrig langt till naturen och inom

cykelavstand finns béde badplatser och stora friluftsomraden.

Jérvaféltet, Gorvaln och underskdna Angsjd for att ndmna

nagra.

Grundskolor som ligger i narheten ar t.ex Skalbyskolan och
Neptuniskolan som har klasser frén férskola till &rskurs sex
samt fina Bjorkebyskolan med arskurs 6-9. | Jarfilla kommun
finns en fristdende och fem kommunala gymnasieskolor med
olika inriktningar.

Har &r det ocksa néra till centrum for nérservice och butiker,
t.ex Akermyntans centrum, Jakobsbergs centrum samt
handelsplats Barkaby dar ett mycket stort utbud av butiker,
Barkaby Outlet och Ikea ligger. For den bilburne ar det
enkelt att ta sig ut pa E18 via Barkarby. Du tar dig med bil
till Stockholm City via E18 pa ca 20 minuter.

Intill omrédet gér bussar till Barkarby och Jakobsbergs station
dér pendeltadget gar mot Stockholm city flera ganger i timmen,
restid ca 15 minuter. Bussen till Barkarby station tar ca 10
minuter.




Barkaby handelsplats -~ >\

m Veddesta handel

Busshallplats Barkaby pendeltagsstation
-— ._\ 14
ORMBACKA

' Idrottsplats
Jarfdlla batklubb

Badplats

Lovsta batsallskap




Lica fastigheter

Lica fastigheter utvecklar attraktiva bostader och

har idag dver 150 byggratter i portfolion. Vi tar ansvar
for hela processen och éverlamnar projekt med

god ekonomisk och social barighet till féreningen.

i
LIC

FASTIGHETER

Reg. Fastighetsmaklare
JANNE VIINIKKA
076-858 56 96

janne.viinikka@svensknyproduktion.se

Svensk
Nyproduktion

Producerad av 3dvision.se
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