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. Ofta mé'stqinaﬁ valia r:rieilan en nybyggd kvalitetslagenhet
eller ett centraltlage."Med nya Brf Falken far du alltt Har pa Linnégatan;
i_:rn.ygi_(:élt'-fin't_ séllskap mitt p& Malmen, bygger vi 18 briljanta bostadsratter pa en
vacker Qﬂar'nr'nélkalmargér'_é. Alla yéidesignade med pakostad interiér och hdgt i tak.
g 4 -1 . Merparten av lagenheterna far skona balkonger .
' 1 véstlééé mot dt‘an Iugha'gér_den.
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g inredning

1sk kvalite

atlagning s

stilséker och pakostad inredning. Rummen far geng
bensmonster. lnfé‘xllda LED-spotlights i hall, badrum o
d entens kust-koket kommer med stenbankskivor, rostfri
om éalskar att laga mat.




gemensamma garden anordnas cykelstall, férrad och ett fatal parkeringsplatser. Den nya
bostadsrattsforeningen far gladjen att forvalta ett nybyggt kvalitetshus som kommer
att vara narmast underhallsfritt i manga ar framéver.




drom om Italien

4"

Varma fotter och

| hallen gé_r dypa ett's'hyggt golv av slitstark klinker. Badrummet &r helkaklat med sam

itkeramik vars levande yta ar inspirerad av den véarldsk&nda Fiore di Bosco-marm
Badrumsinredningen ar fran valkanda Gustavsberg, och den skona golvvarmen bidrar
varje dag. Att passa tvattider ar passé, nu har du egen tvattmaskin med tork att satta i
onskar. Samtliga lagenheter far snabb internetuppkoppling via fiber.
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° Det ir summan av detaljerna som skapar helheten. pet kraver att man ar ite petig i sina val.

a ‘ rla ‘; a Ibland hander det dock att det man tankt sig, av olika anledningar, maste omprévas. Det kan bero pa att en produkt utgatt,
eller att man maste andra nagot pa grund av tekniska skal, eller andra omvarldsfaktorer man inte rader éver.

Darfor vill vi bara vara tydliga med att ovanstaende rumsbeskrivning kan komma att &ndras, pa nagon punkt under resans

gang. Men det kommer aldrig ske pa bekostnad av helheten - vilket betyder att ingaende komponenter kommer vara
likvéardiga avseende funktion och kvalitet.

Béink/stéink / Bianco Carrara marmor, Azul Valverde Hallgolv / Bricmate B4545 Concrete grey Vagg / Varm gra NCS S 2502-Y Vagg / Bruten vit NCS S 0603-YO3R
Innerdi')rr / Diplomat Contur 1 tat. Trycke Hoppe Sthim Vitvaror / Electrolux rostfri GOlV / Kahrs Ek Alba 1-Stav Mattlack - Parkettgolv GOlV / Kahrs Ek Chevron Fiskben Olja Rokt - Parkettgolv




Arkitekternas tankar

KV. Falken 4 ar et “infill”-projekt i omradet Malmen som ligger i centrala Kalmar. Den fria ytan pa
tomten passade val for ett nytt bostadshus. Med respekt for Nisbethska skolan och de befintliga husen
pa tomten har vi ritat ett fyravaningshus med inredd vind. Fasadmaterialen ar valda med omsorg. Huset
star pa en stadig sockel av granit och 6vriga fasadytor ar putsade. Takplaten ar av gedigen Rheinzink.

Entrén ar genomgaende och nas bade fran gatan och garden. Trapphuset gors vdalkomnande genom de
stora glaspartierna. Lagenheterna ar varierade i storlek fran ett rum och kok till tre rum och kok, for att
passa boende i alla aldrar. Det gamla fina gardshuset har blivit Iagenhetsférrad.

Arkitekt: Atrio arkitekter Kalmar AB
Ansvarig: Anders Thor
Medverkande: Anna-Mi Karlsudd, Hans Sallstrom, Ebba Johansson



1 l.’Ok, 31,9 kvm penna ombonade

enrummare bjuder pa koncentrerad komfort
med stil. LAgenhetens hjarta rymmer ett
elegant kok, en matplats, en mysig soffhérna
och en sovplats som kan skarmas av.

Du far en harlig balkong och gott om férvarings-
mojligheter. Det helkaklade komfortbadrummet
med infallda spotlights och golvvarme ger dig
maximal vardagsgladje och egen tvattmaskin
med inbyggd torkfunktion.

1,5 I’Ok, 41,7 kvm penila lagenheten

med stort innehall! Du far ett harligt sallskapsrum

med utgang till balkongen och ett elegant Sentens

vinkelkbk med matplats vid fénstret. En skjutdorr
leder till det mysiga sovrummet med egen walk
in-closet.

Aven i hallen finns det gott om férvaring.
Badrummet &r val tilltaget och komfortutrustat
med golvvarme, infallda ljus och méattbestallda
inredningsdetaljer. | utrustningen ingar egen tvatt-
maskin med torkfunktion fér valfrihet i din vardag.

2 I’Ok, 51,5 kvm 2-rumslagenheten

ger dig vélplanerad bostadsgladje pa 51,5
kvadratmeter. Vardagsrum, kbk och matplats
ar sinnrikt anordnade och ljussatta fran tva
vaderstreck.

Ett hogt glasparti leder ut pa den méblerbara
balkongen. Sovrummet har vackra ljusinslapp
fran hornfonstren och ar inrett med en skjut-
dorrsgarderob i fullhdjd.

Balknng

Kk Matplats/ Vardagsrum

WL Dch/ Tvatl

Balkang

Frd'G Sovrum

Hall Efik Matplats.

I G ] T | KF I

Aven i hallen f&r du gott om férvaringsméjligheter. Det rymliga komfortbadrummet skdmmer bort
dig med kvalitetsinredning, skén golvvarme, infélld belysning och egen tvattmaskin med tork.

stracker sig 6ver hela husets bredd. Fran

8] L * ﬁ 3 I‘Ok, 70,8 kvm 3-rumslégenheten

hallen med garderobsraden i fullhéjd

I Kk AW s tpla b Vard sgirum Buloang .
kommer du till vardagsrummet och ett

elegant vinkelk6k som ramar in matplatsen.
Hela sallskapsrummet ar fint ljussatt av fyra
fonster i tva vaderstreck.

UM KF

Mastersovrummet ar inrett med Sentens garderober och har ett
glasparti med utgang mot balkongen.

R H'" Det mindre sovrummet erbjuder smidig férvaring i en fullh6jds
skjutdérrsgarderob. Intill ligger badrummet som ger dig den
extra komfort som gor livet sa mycket roligare.

3 I‘Ok, 71,5 kvm Husets storsta lagenhet far breda ut sig 6ver halva takvaningen. Har bor du kungligt
med gott om svéangrum och egen takbalkong. Njut av kvéllssolen och utsikten éver grannskapet! Koket gar i
vinkel och méter vardagsrummet i en halvéppen planlésning som &ven rymmer en generés matplats.

| mastersovrummet sussar
du gott medan stjarnorna
tittar pa genom takkupan.

Det andra, nastan lika stora
sov- eller arbetsrummet ar
inrett med en fullhéjds
skjutdérrsgarderob langs
ena vaggen.

Vardagsrum/ Takbalkong

Matplats

Och eftersom man aldrig
kan ha f6r mycket foérvaring
ar ven hallen férsedd med
praktiska garderober.

WC/Dusch’

Det lyxigt kaklade bad- Tvatt

rummet bjuder pa alla
bekvamligheter, inklusive
egen tvattmaskin och
torktumlare.




Nedan foljer information om hur det gar till att képa en lagenhet i Brf. Falken, Linnégatan 3E.
Hér beskrivs ocksa kort vad som kommer att handa fran avtalstecknande till tiden efter att

du flyttat in i ditt nya hem.

BOKNINGSAVTAL

Nar du har hittat ditt blivande hem skriver vi
inledningsvis ett bokningsavtal. Bokningsavtalet
innebér att en specifik I&genhet blir bokad for din
rakning, en bokningsavgift erlaggs och fungerar
som en delbetalning av kdpeskillingen. Boknings-
avgiften ar 30 000 kr. Bokningsavtalet &r inte
bindande. Byggherren ar heller inte bunden att
uppléata eller fardigstalla bostaden och férandring
i utformning och prisséattning kan férekomma.

Skulle Kalmargarden av ndgon anledning inte
starta projektet sa aterbetalas hela boknings-
avgiften om 30 000 kr. Valjer du att hava
bokningsavtalet sa aterbetalar Kalmargarden
20 000 kr av din erlagda bokningsavgift.

10 000 kr behaller vi for att tacka administrativa
kostnader.

FORHANDSAVTAL

Nar en intygsgiven kostnadskalkyl finns

tecknas férhandsavtalet, som &r ett bindande
avtal. Forskottet &r 100 000 kr och skall erlaggas
nar Brf Falken erhallit tillstdnd att ta emot forskott
(ev. tidigare erlagd bokningsavgift om 30 000 kr
tillgodoréknas). Forskottet fungerar som en
delbetalning av képeskillingen for lagenheten.

UPPLATELSEAVTAL

Ett upplatelseavtal kommer att tecknas nér
bostadsrattsféreningens ekonomiska plan har
registrerats hos Bolagsverket. Uppléatelseavtal
tecknas vanligen omkring 1-3 manader innan
tilltrade. Vid tecknandet av upplatelseavtalet
utgar ingen dellikvid.

TILLTRADESTIDER

De tider vi kommunicerar i avtal och séljmaterial
ar preliminara intill tre manader innan tilltrade,
da definitiv dag meddelas.

BESOK PA BYGGARBETSPLATSEN
Under byggtiden kommer du att bjudas in till ett
besok pa byggarbetsplatsen. Du far en Guidning

och far se hur ditt hem véxer fram. Spontana
besok har vi tyvarr inte mojlighet att ta emot
pa grund av sakerhetsskal.

BESIKTNING

Innan du flyttar in i din bostad gérs en slut-
besiktning av en oberoende besiktningsman.
Detta for att kontrollera att bostaden ar i det skick
som du har rétt att férvanta dig att den ska vara.

TILLTRADE

| god tid innan tilltradet kommer du att fa
betalningsanvisningar samt en avrakning foér
den resterande delen av kopeskillingen. Innan
nycklarna till ditt nya boende delas ut pa plats
ska verifikation pa att hela képeskillingen ar
erlagd visas. For att tilltradet och din flytt ska ga
s smidigt som mojligt kommer du att tilldelas
inflyttnings- och hisstid.

Vid tilltradet bér du ha tecknat en egen
hemférsékring med bostadsrattstillagg.

Pa tilliradesdagen lases elméataren av och
elabonnemanget tillhérande 1&genheten skrivs
over pa dig, darefter kan du vélja elleverantor.

OVERLAMNANDE AV
BOSTADSRATTFORENINGEN

Kalmargarden séatter samman den forsta
styrelsen i bostadsrattsféreningen, en sé kallad
interimsstyrelse. Denna styrelse forvaltar
foreningens intressen i upp till ett ar efter god-
k&nd slutbesiktning av fastigheten. Déarefter
kallas du till en ordinarie stdmma déar en ny
styrelse bestaende av féreningens medlemmar
rostas fram av alla boende. Denna styrelse
driver sedan verksamheten vidare.

GARANTIBESIKTNING

Tva ar efter att du flyttat in utférs en garanti-
besiktning. Vid besiktningen kontrolleras om
det har framtratt fel under tiden mellan slut- och
garantibesiktningen. Eventuella fel atgardas
snarast mojligt utan kostnad for dig.

ondagsmorgnar ,m!d
n‘) akat fruko stb‘ .‘

I Iever du det goda och mysiga stadslivet. P4 morgonen kan du kila 6ver till populara
Ekelunds och hamta nybakat frukostbréd. Nar det blir traningsdags har du bade Malkars och Kalmar
sportcenter med simhall pa bekvamt promenadavstand. Pa kvallen vill du kanske ata nagot gott pa
kvarterskorgen eller vandra bort till Sagabiografen fér en stunds underhallning. Du som tar taget till
jobbet eller vill ut i varlden gar till caralen pa 10 minuter.




KALMARGARDEN.SE/FALKEN

@ Kalmargarden AB
- Bergauddsvéagen 28 | 393 59 Kalmar
KALMARGARDEN Tel: 070-874 92 80

FASTIGHETER e-post: simon.svensson@kalmargarden.se







